Teze. Par izirétaja pienakumu nodros$inat irniekam izirétas telpas izmantoSanu.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Senata
2005.gada 21. septembra

SPRIEDUMS

lieta Nr. SKC - 503

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senats $ada sastava:

tiesas s€des priekssédetajs senators R.Namatevs,
senators |.Fridrihsons,
senatore E.Vernusa,

piedaloties advokatam E.Radzinam,

2005.gada 21.septembr1 izskatija atklata tiesas sédeé SIA ,,Vilande” kasacijas siidzibu
par Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolegijas 2005.gada 11.aprila spriedumu SIA
,»Vilande” prasibas lieta pret Z. un E.B. par maksajumu parada piedzinu, res tiesisko

attiecibu izbeigSanu un izlik§anu no dzivokla.

Noklausijies senatora I.Fridrihsona zinojumu, SIA ,Vilande” parstavja advokata
E.Radzina paskaidrojumus, ka kasacijas sudziba apmierinama, un Z. un E.B.
paskaidrojumus, ka kasacijas stidziba noraidama, Latvijas Republikas Augstakas tiesas

Senats
konstatéja

saskana ar pirkuma Iigumiem 2002.gada 23.maija zemesgramata ipaSuma
tiesibas uz nekustamo Tpasumu Riga, [..] iela (..)(zemes gabals 1970 m? platiba un uz ta
eso8as divas piecstavu dzivojamas €kas) nostiprinatas SIA ,,Vilande” (12.1pp.).

Dzivojamas majas Riga, [..] iela (..) trisistabu dzivokli Nr. (..) pierakstiti
(registréti) un dzivo Z.B. un vinas 1976.gada dzimusais déls E.B. (14./15. Ipp.).

SIA ,,Vilande” 2003.gada 23.aprili c€lusi prasibu pret Z.B. un E.B. par
maksajumu kop$ 2002.gada maija parada par iri un komunalajiem pakalpojumiem Ls

244,55 (16.1pp.) apmera piedzinu un izlikSanu no(..)dzivokla Riga, Vilandes iela(..).



Prasiba pamatota ar atsauci uz likuma ,,Par dzivojamo telpu 1ri” 28.2 panta
pirmas dalas 2.punktu.

2003.gada 21.oktobrT prasiba papildinata ar prasijumu par 1res tiesisko attiecibu
izbeigSanu (66.1pp.), to pamatojot ar atsauci uz Civillikuma 1652. un 1653.pantu.

Z.B. 2003.gada 12.novembri iesniegusi pretprasibu, kura liigusi atzit par
nepamatotiem SIA ,,Vilande” ires maksas un komunalo (pamatpakalpojumu) aprékinus
par laika periodu no 2002.gada 1.jinija Iidz 2003.gada 1.aprilim Ls 281,32 apméra,
uzliekot pienakumu SIA ,,Vilande” izdarit parrékinu par So summu (70.1pp.).

Ar Rigas Ziemelu rajona tiesas 2004.gada 29.aprila spriedumu Z.B. pretprasiba
noraidita, SIA ,,Vilande” prasiba apmierinata.

Lietu izskatifjusi sakara ar E.B. un Z.B. apelacijas studzibu, ar Rigas
apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas 2005.gada 11.aprila spriedumu SIA ,,Vilande”
prasiba pret E.B. un Z.B. par maksajumu parada piedzinu, ires tiesisko attiecibu
izbeigSanu un izlikS§anu no dzivokla noraidita.

Apmierinot pretprasibu, tiesa uzlikusi par pienakumu SIA ,,Vilande” izdarit 1res
un komunalo maksajumu parrékinu par Z. un E.B.lietojuma eso$ajam dzivojamam
telpam Riga, Vilandes iela (..) esoSaja dzivokli (..) par laiku no 2002.gada 23.maija.

Tiesa prasibas noraidiSanu un pretprasibas apmierinaSanu pamatojusi ar atsauci
uz likuma ,,Par dzivojamo telpu 1ri” 40. un 41.panta noteikumiem.

Kasacijas stidziba SIA ,,Vilande” lidz atcelt Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas
kolégijas 2005.gada 11.aprila spriedumu un lietu nodot jaunai izskatiSanai. Kasators
norada, ka tiesa piemérotas procesudalo un materialo tiesibu normas iztulkojusi
nepareizi, nav piemérojusi tas tiesibu normas, kadas vajadzg€ja piemérot. Uzskata, ka
nav logiska saistiba, respektivi, ir pretruna starp sprieduma motivu un rezolutivo dalu,
ka sprieduma rezolutivaja dala SIA ,Vilande” uzliktais pienakums izdarit ires un
komunalo maksajumu parrékinu neatbilst Civilprocesa likuma 197.pantam un likuma
»Par dzivojamo telpu 1ri” 41. un 50.pantam, jo $ada satura rezolutiva dala neatrisina
pusu starpa esoSo stridu par 1res un pakalpojumu maksas apmeru un pat parsniedz
pretprasiba noradito prasijuma apjomu.

Senatsu z s k at a, ka tiesas spriedums, ar kuru noraidita SIA ,,Vilande” prasiba,
atstdjams negrozits, bet dala par pretprasibas apmierinasanu atcelams un Saja dala lieta
nododama jaunai izskatiSanai.

Tiesa konstat&jusi, ka dzivojamai majai Riga, Vilandes iela (..) nav nodroSinati
elementari ekspluatacijas noteikumi, ka iepriek$€jais majas apsaimniekotajs un izirétajs

sakara ar nespé&ju nodrosSinat normalu majas ekspluataciju un ires liguma paredz&tos
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pakalpojumus atbild€tajus bija atbrivojis no res maksajumiem, ko apstiprina ar a/s
»Nira Fonds” 1996.gada 6.februara ka majas apsaimniekotaja véstule (45.1pp.).

Z.B.( dzimusi 1938.gada) un E.B. aiznem stridus dzivokli uz res liguma pamata
ilgstosi, praktiski no dzimSanas.

Likuma ,,Par dzivojamo telpu 1ri” 28.2 panta pirmas dalas 2.punkta noteikts, ka
iz1rétajs nodrosina dzivojamo maju (dzivojamo telpu) ar visiem tas piederumiem tada
stavokli, lai Trnieks varétu dzivojamo maju (dzivojamo telpu) lietot un iegtt no tas visu
to labumu, kadu vipam saskana ar dzivojamas telpas ires ligumu ir tiesibas sanemt.
Minéta panta otra dala nosaka, ka izirétajs nodroSina dzivojamas majas (dzivojamas
telpas) uzturéSanu atbilstos$i normativajos aktos noteiktajam buivniecibas un higi€nas
prasibam, ka ar1 veic dzivojamas majas (dzivojamas telpas) kapitalo remontu.

Apelacijas instances tiesa secindjusi, ka dzivojamas majas Riga, Vilandes iela
(..) stavoklis, salidzinot ar 1996.gadu, nav uzlabots, bet pasliktinajies. SIA ,,Vilande”
lietai pievienojusi Rigas pilsétas buvvaldes 2003.gada 14.novembra atzinumu, ka
dzivojama maja Riga, Vilandes iela (..) ir fiziski un morali novecojusi, to nepiecieSams
renovét (166.1pp.). Ar1 SIA ,,Vilande” noradijusi, ka dzivojama maja Riga, Vilandes iela
(..) (celta ka ires nams 1899./1900.gados) ir tada, kurai neatlickami veicama tas
renovacija ar visu bojato biivkonstrukciju un inZeniertiklu nomainu, jo dala no €kas ir
pat avarijas stavokli (163./164., 167./168.1pp).

Pie Sadiem tiesas konstatétajiem faktiskajiem apstakliem, piemeérojot likuma
»Par dzivojamo telpu 1ri” 40.panta noteikumus, prasiba noraidita ka par maksajumu
parada piedzinu, ta par ires tiesisko attiecibu izbeigSanu un izlik§anu no dzivokla, un
Saja dala tiesas spriedums atstajams negrozits.

Tiesas spriedums dala, ar kuru apmierinata pretprasiba, atcelams un $aja dala
lieta nododama jaunai izskatiSanai, jo tas ir nekonkréts, neatbilst Civilprocesa likuma
197.panta pirmajai dalai un dalgji ir pretruna ar tiesas spriedumu par maksajumu parada
(SIA ,,Vilande” noradita apmeéra) noraidiSanu, kada saistiba likuma ,,Par dzivojamo
telpu 1ri” 41.panta pieméroSana, kas nosaka, ka izirétaja pienakums ir parrékinat
dzivojamas telpas ires maksu un maksu par pakalpojumiem, ja dzivojamas telpas
lietoSana un pakalpojumi nav nodroSinati atbilsto$i dzivojamas telpas ires liguma
nosacijumiem, ka ari dzivojamas majas (dzivojamas telpas) tehniskas ekspluatacijas
noteikumiem, nav iesp&jama.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 474.panta 2.punktu, Latvijas Republikas

Augstakas tiesas Senats



nosprieda

Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolggijas 2005.gada 11.aprila spriedumu dala, ar
kuru apmierinata pretprasiba, atcelt un lietu S$aja dala nodot jaunai izskatiSanai
apelacijas instances tiesa;

pargja dala tiesas spriedumu atstat negrozitu;

atmaksat SIA ,,Vilande” drosibas naudu Ls 50 (piecdesmit).

Tiesas seédes priekSsedetajs senators R. Namatgvs
Senators I.Fridrihsons
Senatore E.Vernusa



