Teze. Par nomas tiesibu nostiprinasanu zemesgramata.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Senata
2004.gada 3.novembra

LEMUMS
lieta Nr. SKC - 667

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senats $ada sastava:
tiesas sédes prieksseédétajs senators I.Septeris,

senators Z.Gencs,

senatore R.Zake,

piedaloties Latvijas Republikas Generalprokuratiiras departamenta prokurorei G.Kapar$mitei,

2004.gada 3.novembrT izskatija atklata tiesas sédeé civillietu sakara ar SIA “Gulfstream Oil”
blakus siidzibu par Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2004.gada
8.septembra lémumu SIA “Gulfstream Oil” siidziba par Rigas rajona zemesgramatu nodalas
tiesneses 2004.gada 4.jinija lémumu.

Noklausijies senatores R.Zakes zinojumu, SIA “Gulfstream Oil” pilnvarota parstavja O.G.
paskaidrojumus, kas liidza apmierinat blakus stdzibu, un prokurores G.KaparSmites
atzinumu, ka spriedums atstajams negrozits,

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senats
konstateja

2004.gada 20.maija a/s “Vereinsbank Riga” un SIA “Gulfstream Oil” iesnieguSas
nostiprinagjuma ligumu Rigas rajona zemesgramatu nodala, lidzot tiesibu pargroziSanu
Marupes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 206 3.punkta. Nostiprinajuma liiguma lugts
nostiprinat zemesgramata 2003.gada 26.novembra kilas Iigumu Nr. GO 26.11.2003/LLR, kas
noslégts starp a/s “Vereinsbank Riga, ka kilas némgju, un SIA “Gulfstream Oil” ka kilas
devgju par SIA “Gulfstream Oil” nomas tiesibu uz dalu no zemes gabala “Starptautiska
lidosta Riga” Rigas rajona Marupes pagasta apkilajumu par labu a/s “Vereinsbank Riga”,
pamatojoties uz 2003.gada 26.novembra aizdevuma ligumu Nr. GO 26.11.2003/L, 2003.gada
26.novembra kilas liguma Nr. GO 26.11.2003/LLR un 2003.gada 26.novembra VAS
“Starptautiska lidosta Riga” valdes sédes protokolu Nr. 50.

Rigas rajona zemesgramatu nodalas tiesnese 2004.gada 4.jiinija izskatijusi iepriekSminéto
pieteikumu un konstatéjusi, ka Marupes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 206 ir
ierakstits nekustams IpasSums “Starptautiska lidosta Riga”, Ipasuma tiesibas uz $o Ipasumu
nostiprinatas uz valsts varda Satiksmes ministrijas persona. Nomas tiesibas uz zemes gabalu
42 425 m? platiba uz 25 gadiem nostiprinatas SIA “Gulfstream Oil”.

Ar Rigas rajona zemesgramatu nodalas tiesneses l@mumu minétais nostiprindjuma
lugums atstats bez ievéribas.

Lémuma noradits, ka atbilstosi Civillikuma 1367.pantam, hipotéka dod kreditoram lietu
tiesibu uz TpaSumu. No ta secinams, ka hipoteka nostiprinama tikai uz nekustamo Tpasumu,
bet nomas tiesibu iekilajums nav hipotéka.



SIA “Gulfstream Oil” parstidzgjis Rigas rajona zemesgramatu nodalas tiesneses
2004.gada 4.jiinija Iémumu Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatai.

Studzibas iesniedzgjs atsaucies uz Latvijas juridiskaja literatiira izteikto viedokli, ka
hipotéku var ierakstit uz nomas tiesibam uz nekustamu IpaSumu. Lai $adu ierakstu veiktu,
jauzrada nomas ligums. Noradits uz atskirigu praksi $aja jautajuma.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palata atstajusi negrozitu Rigas
rajona zemesgramatu nodalas tiesneses 2004.gada 4.junija Iémumu un SIA “Gulfstream Oil”
stidzibu noraidijusi.

Civillietu tiesu palata atzinusi, ka nomnieks, saskana ar Civillikuma 2126.pantu, kurs
nosaka, ka, ierakstot nomas vai Tres ligumu zemesgramatas, iegist lietu tiesibu, kas ir speka
ar1 pret treSam personam.

Tadgjadi zemesgramata ierakstitais zemes nomas ligums nostiprina nomnieka nekustama
IpaSuma lietojuma tiesibas. Lietojuma tiesiba, kas ir saistoSa tre$am personam un ir ieguvusi
lietu tiesibu, pieskaitama kustamai mantai, jo saskana ar Civillikuma 846.panta otro dalu,
saistibu tiesibas kaut ar to priekSmets biitu nekustama lieta, vienmér pieskaitamas kustamai
mantai.

Civillietu tiesu palata atsaukusies uz Civillikuma 1278.pantu, ka Kkilas tiesiba ir tada
tiesiba uz svesu lietu (841.p.), uz kuras pamata §7 liecta nodrosSina kreditoram vina prasijumu
tada karta, ka vin§ var no tas dabit $a prasijuma samaksu. Minéta tiesibu norma dod
kreditoram iesp&ju pardot ipaSumu, lai ar iegiito pelnu segtu paradu.

Civillietu tiesu palata atzinusi, ka zemesgramatu tiesne$a secinajums, ka hipoteka
nodibinama tikai uz nekustamo IpaSumu, ir pareizs.

Lietojuma tiesiba vai zemesgramata nostiprinatd nomas tiesiba, kas saistosa treSajam
personam — ir personalservitiits.

lerakstot zemesgramata kilas tiesibu uz nomu, tiktu panakta iesp&ja atsavinat nomas
tiesibu un par lietotaju tada gadijuma klitu cita persona. Tas ir pretruna personalservitiita
jégai un Civillikuma 1203.pantam, kas nosaka, ka lietotajs nevar lietojuma tiesibu atsavinat
kadam citam, iznemot Tpasnieku.

SIA “Gulfstream Oil” iesniegusi blakus siidzibu, uzskatidama par nepamatotu Civillietu
tiesu palatas lémumu un Rigas rajona zemesgramatu nodalas tiesneses 2004.gada 4.jiinija
lémumu.

Stdzibas iesniedzgjs atsaucies uz J.Rozenfelda izteikto viedokli, ka nomas tiesibu kila
ierakstama IV nodalijuma dala.

Noradits, ka nav nemta véra dazada prakse $aja jautajuma, Rigas pilsétas zemesgramatu
nodalas vaditajas J.Neimanes izteiktais viedoklis, ka nomas tiesiba ka kila nostiprinama
zemesgramata.

Studzibas iesniedzgjs atsaucies uz G.Vispakovas komentaru Civillikuma 846.pantam un
842.pantam.

ApSaubits tiesas secinajums, ka zemesgramata ierakstita nomas tiesiba ir
personalservitiits.

Iepazinies ar lietas materialiem un apsvéris blakus siidzibas motivus, Senats atzist, ka
lémums atstajams negrozits.

Atbilstosi Civillikuma 1279.panta pirmajai dalai nekustamas lietas iekilajamas,
nenododot valdijumu, ir hipotéka un saskana ar Zemesgramatu likuma 14. un 18.pantu
hipoteka ierakstama zemesgramata, jo pec ierakstiSanas zemesgramata hipoteka dod
kreditoram lietu tiesibu uz iekilato nekustamo ipasumu. To nosaka ari Civillikuma
1367.pants.

Tadgjadi Civillietu tiesu palata pamatoti secinajusi, ka hipot€ka nodibinama tikai uz
nekustamo TpaSumu.



Zemesgramata nostiprinata lietojuma tiesiba, kas saistoSa treSajam personam, ir
personalservitiits.

Ta ka sakara ar zemesgramata ierakstito kilas tiesibu tiktu panakta iesp€ja atsavinat
nomas tiesibu un par lietotaju iesp&jams klit citai personai, kas ir pretruna personalservitiita
butibai un Civillikuma 1203.pantam, ka lietotajs nevar lietojuma tiesibu atsavinat.

Konkrétaja gadijuma saskapa ar Civillikuma 2126.pantu ierakstot nomas ligumu
zemesgramata, nomnieks ieguvis lietu tiesibu, kas ir speka arT pret treSam personam, ir
pieskaitama kustamai mantai, jo saskana ar Civillikuma 846.panta otro dalu saistibu tiesibas,
kaut arT to priekSmets biitu nekustama lieta, vienmer pieskaitama kustami mantai.

Ieverojot teikto, Civillietu tiesu palatas [émums atstajams negrozits, bet blakus stidziba
noraidama.

Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 448.panta 1.punktu, Latvijas Republikas Augstakas
tiesas Senats

noléma

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas tiesneses 2004.gada
8.septembra lémumu atstat negrozitu, SIA “Gulfstream Oil” blakus stidzibu noraidit.

Tiesas sédes priekSsedetajs senators I.Septeris
Senators Z.Gencs
Senatore R.Zake



