Teze. Zemesgramata nostiprinata lietojuma tiesiba, kas ir saistoSa treSajam personam, ir
personalservitiits un ta nevar biit par kilas tiesibu priekSmetu.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas
Senata
2004.gada 8.septembra

LEMUMS
lieta Nr. SKC - 575

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Senats $ada sastava:
tiesas sédes priekSseédetajs senators R.Namatévs,
senatore R.Zake,
senators O.Druks-Jaunzemis,

piedaloties Latvijas Republikas Generalprokuratiiras prokurorei G.KaparSmitei un advokatam
J.Riekstinam,

2004.gada 8.septembrT izskatija atklata tiesas s€dé Riga valsts akciju sabiedribas ,,Latvijas
Hipoteku un zemes banka” blakus stidzibu par Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu
tiesu palatas 2004.gada 6.jilija l@mumu valsts a/s ,,Latvijas Hipote€ku un zemes banka”
studziba par Kuldigas zemesgramatu nodalas tiesneses 2004.gada 1.jiinija [Emumu.

Noklausijies senatora R.Namatéva zinojumu, advokata J.Riekstina paskaidrojumu, ka lémums
atcelams, prokurores G.KaparSmites atzinumu, ka l€mums atstajams negrozits, Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Senats

konstatéja

Kuldigas rajona RudbarZzu pagasta paSvaldibai zemesgramata nostiprinatas IpaSuma
tiesibas uz zemes gabalu ,,Sieksates pamatskola™ 4,5 ha platiba. Uz zemes gabala atrodas €ka.

Pamatojoties uz 2003.gada 26.marta nomas Iigumu, 2003.gada 15.novembri
zemesgramata uz $o IpaSumu arT tika nostiprinatas SIA ,,Zana pienotava” nomas tiesiba lidz
2052.gada 31.martam.

SIA ,,Zana pienotava” un valsts a/s , Latvijas Hipot€ku un zemes banka” iesniedza
Kuldigas Zemesgramatu nodalai nostiprinagjuma ligumu Kkilas nostiprinasanai uz nomas

tam zemesgramatu nodalas tiesnese noradija:

Zemesgramatu likuma 31.panta noteikts, ka zemesgramatas nodalijuma ieraksta visas uz
nekustamu Tpasumu nostiprinamas tiesibas. Nomas tiesibu iekilajumu nevar uzskatit par
tiesibam, kas tieSi saistitas ar nekustamo IpaSumu, jo tas nav nodibinatas uz pasu 1pasumu.
Saskana ar Zemesgramatu likuma 14.pantu hipote€ka jeb Kkilas tiesibas ierakstama
zemesgramatas nodalfjuma ceturtaja dala un saskana ar 18.panta pirmas dalas a apakSpunktu
Saja dala ierakstama hipoteka, kas nodibinata uz nekustamo ipasumu. Civillikuma 1367.panta
noteikts, ka hipotéka dod kreditoram lietu tiesibu uz iekilato nekustamo ipaSumu. No ta var
secinat, ka hipot€ka nodibinama tikai uz nekustamo TpaSumu, bet nomas tiesibu iekilajums
nav hipoteka un nav ierakstams zemesgramata. Tapat zemesgramatd nav ierakstami arl
apgrutinajumi (aizliegumi), kas nodibinati uz nomas tiesibam.



Tadejadi tiesibas, ko liidz nostiprinat, nepieder pie tiesibam uz nekustamu 1pasumu un lidz
ar to saskana ar Zemesgramatu likuma 77.panta 3.punktu ligums atstajams bez ievéribas.”

Blakus sitidzibu par $o zemesgramatu nodalas tiesneses l1€émumu iesniegusi valsts a/s
,,Latvijas Hipoteku un zemes banka”, lidzot Iémumu atcelt.

Studzibas iesniedz€js noradijis, ka nostiprindjuma liguma tika ltgts nostiprinat kilas
tiesibas uz nomas tiesibam, kas nodibinatas uz nekustamo Tpasumu. AtbilstoSi Zemesgramatu
likuma 1.pantam zemesgramatas ieraksta nekustamus Ipasumus un ar tiem saistitas tiesibas.
Tapat ierakstams ari tiesibu nodroSinajums — kilas tiesibas uz ierakstitajam nomas tiesibam,
kam piekritis arT nekustama Tpasuma tpasnieks.

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palata atstaja Kuldigas
Zemesgramatu nodalas tiesneses 2004.gada 1.junija lémumu negrozitu, bet siidzibu noraidija.

Civillietu tiesu palata atzina, ka nomas tiesiba pieskaitama kustamai mantai un zemes
nomas tiesibu iekilajums ir kustamas mantas iekilajums, kas nav hipoteka, kura nodibinama
tikai uz nekustamo Tpasumu.

Zemesgramatu nodalas tiesnese pamatoti atstajusi nostiprinajuma ligumu bez ievéribas, jo
tiesibas, kuras lidz nostiprinat, nepieder pie Zemesgramatu likuma 31., 44.panta mingtajam
tiestbam.

Blakus stidzibu par Civillietu tiesu palatas l@mumu iesniegusi valsts a/s ,,Latvijas
Hipotéku un zemes banka”, ludzot Civillietu tiesu palatas [émumu atcelt un jautajumu nodot
jaunai izskatiSanai.

Stidzibas iesniedz€js noradijis, ka Civillietu tiesu palata Zemesgramatu likuma 31.pantu
iztulkojusi sasaurinati un nepamatoti nav piemérojusi $a likuma 1. un 4.pantu, jo puses bija
ltigusas ierakstit zemesgramata ar nekustamu TpaSumu saistitu tiesibu.

Civillietu tiesu palata nepamatoti piemérojusi Civillikuma 1367.pantu un izdarijusi
nepareizu secinajumu, ka hipoteka nodibinama tikai uz nekustamu TpaSumu un zemes nomas
tiesibu iekilajums ir kustamas mantas iekilajums. Kludainais secinajums izdarits, nepareizi
iztulkojot Civillikuma 846.pantu un nepiemérojot 2126.pantu.

Parbaudijis lieta eso$a lemuma likumibu, Senats uzskata, ka Civillietu tiesu palatas
lémums atstajams negrozits.

Zemesgramatu likuma 1.pants paredz, ka zemesgramatas ieraksta nekustamus Tpasumus
un ar tiem saistitas tiesibas, bet 4.pants nosaka, ka zemesgramatas nostiprina (koroborg)
tiesibas uz nekustamiem 1paSumiem, saprotot ar tiesibam ari tiesibu nodroSindjumus un
aprobeZojumus, ja no likuma satura un tie$a jeéguma neizriet pretgjais.

Bez tam likuma 31.pants nosaka, ka nodalijuma ieraksta visas uz nekustamu Ipasumu
nostiprinamas tiesibas, tiesibu nodro§inajumus un aprobeZojumus, tapat ari So tiesibu,
nodro§inajumu un aprobezojumu pargrozijumus un dz€sumu, bet 44.pants paredz, ka ierakstu
veida uz nekustamu IpaSumu nostiprina tiesibas, kam pamata ir tiesisks darjjums, bet atzimju
veida nostiprina tiesibu nodro$inajumus un aprobezZojumus.

Senats uzskata, ka Civillietu tiesu palata nav parkapusi Zemesgramatu likuma 1., 4., 31.,
44 pantu, ka tas noradits blakus siidziba.



Rudbazu pagasta padome un SIA ,,Zana pienotava” 2003.gada 16.marta noslédza nomas
ligumu, ar kuru pasvaldiba iznomaja SIA nekustamo 1pasumu ,,Sieksates pamatskola” (lietas
30. —33.lpp.). Nomas tiesibas 2003.gada 15.novembr tika ierakstitas zemesgramata (lietas
7.lpp.). Lidz ar to nomnieks ieguva lietu tiesibu raksturu, ka to nosaka Civillikuma
2126.pants: ,,Ierakstot nomas vai res ligumu zemes gramatas, nomnieks vai irnieks iegiist
lietu tiestbu, kas ir speka ar pret treS$am personam.”

Pie tam §1 zemesgramata nostiprinata lietojuma tiesiba, kas ir saistoSa treS$am personam un
ir ieguvusi lietu tiesibu raksturu, pieskaitama kustamai mantai, jo atbilstosi Civillikuma
846.panta otrajai dalai saistibu tiesibas, kaut ar1 to priekSmets biitu nekustama lieta, vienmér
pieskaitama kustamai mantai.

Kilas tiesiba ir tada tiesiba uz svesu lietu, kas dod kreditoram iesp€ju pardot paradnieka
Ipasumu, lai ar iegiito pelnu segtu paradu (Civillikuma 1278.pants).

Saskana ar Civillikuma 1279.panta pirmo dalu nekustamas lietas iekilajumu, nenododot
valdfjumu, sauc par hipoteku un atbilsto§i Zemesgramatu likumal4., 18.pantam hipoteka
ierakstama zemesgramata, jo p&c ierakstiSanas zemes gramata hipotéka dod kreditoram lietu
tiesibu uz iekilato nekustamo Tpasumu. To nosaka ar1 Civillikuma 1367.pants.

Lidz ar to Civillietu tiesu palata pamatoti noradijusi, ka hipoteka nodibinama tikai uz
nekustamo TpaSumu, kas $aja gadijuma izslédzas.

S1 zemesgramata nostiprinata lietojuma tiesiba, kas saistoSa treSajam personam, ir
personalservitiits.

Tacu sakara ar zemesgramata ierakstito kilas tiesibu tiktu panakta iesp€ja atsavinat nomas
tiesibu un par lietotaju tada gadijuma kliitu cita persona, kas ir pretruna personalsevitiita
biittbai un Civillikuma 1203.pantam par to, ka lietotdjs nevar lietojuma tiesibu atsavinat
kadam citam, iznemot Tpasnieku.

Lidz ar to Civillietu tiesu palatas Iémums atstajams negrozits, bet stidziba noraidama.
Pamatojoties uz Civilprocesa likuma 448.panta pirmas dalas 1.punktu, Latvijas
Republikas Augstakas tiesas Senats

Noléma

Latvijas Republikas Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 2004.gada 6.jilija spriedumu
atstat negrozitu, bet valsts a/s ,,Latvijas Hipotéku un zemes banka” stidzibu noraidit.

Tiesas sédes priekSsedetajs senators R.Namatévs
Senators O.Druks-Jaunzemis
Senatore R.Zake



